POMNIK HISTORII NAJWIEKSZA GORSKA TWIERDZA W EUROPIE

Srebrna Goéra, 04 wrzes$nia 2019 r.

OGLOSZENIE O PRZETARGU

Prezes Zarzadu Twierdza Srebrna Goéra sp. z o.0. ul. Kreta 4, 57-215 Srebrna Gora,
oglasza przetarg pisemny na dzierzawe Fortu Wysoka Skata wraz z czescig esplanady
w zespole Twierdzy Srebrnogorskiej, potozonego na dz. 480. Celem prowadzenia
dziatalnosci ma by¢ zachowanie, utrwalenie 1 wyeksponowanie wartosci zabytkowych,
walorow krajobrazowych i przyrodniczych obiektu.

1. Przedmiotem przetargu jest dzierzawa Fortu Wysoka Skata z otaczajaca fosa wraz
z czeScig esplanady, taczna powierzchnia do dzierzawy 2 ha, w tym powierzchnia
pomieszczen (kazamat) to ponad 500 m2. Obiekt wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa
dolnoslaskiego pod A/4708/861. Do fortu prowadzi utwardzona ul. Kreta o dhugosci ok 1000
m, z zakazem wjazdu oprocz pojazdéw co do ktérych poruszania mozliwa jest zgoda
zarzadcy -Wojta Gminy Stoszowice. Granice i powierzchni¢ nieruchomosci przedstawia
zalacznik nr 1 do ogloszenia. Powierzchni¢ pomieszczen i miejsc wymagajacych
zabezpieczenia i naprawy przedstawia zalgcznik nr 2.

Proponowany okres dzierzawy: 7 lat z mozliwoscia przedtuzenia na dluzszy okres
w zaleznos$ci od zaproponowanego zagospodarowania. Zaleca si¢ dokonania wizji lokalnej
terenu oferowanej dzierzawy, w tym istniejacych mediow po uzgodnieniu terminu
z Wiascicielem. Osoba do kontaktu: Grzegorz Basinski tel. 515 353209, email:
konserwacja@forty.pl.

Opis nieruchomosci : Fort Wysoka Skata (nazywany rowniez: Hohenstein, Rogowy II,
Harcerz) powstal w latach Zbudowany zostal w latach 1768-1777, nalezy do kompleksu
Twierdzy Srebrna Gora (1765-1777), ktoéra uznana jest za unikatowy obiekt w skali
dziedzictwa kulturowego Europy i jedng z najwazniejszych atrakcji Dolnego Slaska.
Wyjatkowos¢ obiektu i1 jego ranga zostala uznana w 2004 r. poprzez Rozporzadzenie
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej nadajace Twierdzy status Pomnika Historii.

Celem budowy Fortu Wysoka Skata byta obrona wschodniego podejscia do Donzonu wraz
z kontrolag miasteczka i okolicznych wzgoérz. Z trzonem fortecy - Bastionem Dolnym
i Donzonem - taczy go esplanada. W latach 1926-1928 zostat przeprowadzony remont. Na
fortach Ostroég (Spitzberg) 1 Wysoka Skata (Hohenstein) utworzono karny ob6z jeniecki,
Oflag VIII "b" (15 grudnia 1939 - 1 wrzesnia 1941) dla polskich oficeroéw. W okresie
powojennym obiekt wykorzystywany do przez ZHP do prowadzenia obozoéw letnich. Od
1992 r. stanowi baz¢ dla podmiotéw prowadzgcych dziatalno$¢ turystyczng. Fort posiada 20
pomieszczen (kazamat) ktére mozna zaadoptowa¢ do celow dziatalnosci turystycznej,
rekreacyjnej, kulturowej. Fort posiada studnie gl¢bokosci 69 m — obecnie w czesci zasypana i
nieczynna — mozliwe jest jej udroznienie i uzytkowanie. Obecnie woda dostarczana jest ze
studni Bastionu Miejskiego. Obiekt wyposazony w szambo. Obiekt wyposazony W
podstawowe przytacze energetyczne. Stan techniczny wskazanych przytaczy- tymczasowy,
awaryjny. Obiekt ogrodzony siatka lesng, we wnetrzach podstawowa instalacja elektryczna,
o$wietlenie, gniazda. Stan wnetrz (murowanych z cegly i kamienia) — dobry, miejscowo zly
(zobacz zalacznik nr 2), stan kamiennych muréw zewngtrznych zty — wymaga wygrodzenia
przed dostgpem 0s6b trzecich.
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Wskazania do utrzymania obiektu obowigzujace przez caly okres trwania umowy:

a) zabezpieczenie miejsc grozacych zawaleniem przed dostepem 0sob trzecich, kontrola
stanu istniejacych wygrodzen, oznaczen i ich biezaca naprawa,

b) wykonywanie biezacych napraw, zabezpieczen (uzupetienie drobnych ubytkow
muréow, podstemplowania sklepien, czyszczenie kanatow odwadniajacych,
odwodnienie obiektu) ktore nie pozwolg na pogorszenie stanu technicznego Fortu,

c) biezaca wycinka traw i samosiejek w celu ekspozycji form ziemnych i zapobieganiu
niszczenia murdéw przez korzenie drzew, Uwaga ! - brak biezacej wycinki moze by¢
podstawg do wypowiedzenia umowy !

Dodatkowe warunki:

e Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szylddow czy oznaczen dzierzawcy wymaga
uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego , jak i akceptacji ich formy oraz
projektow graficznych.

e Kkonieczne jest rejestrowanie i zawiadamianie Wtasciciela o uszkodzeniu, zniszczeniu,
zaginieciu, kradziezy elementow zabytku badZz wystapieniu zagrozenia dla zabytku,
nie pozniej niz w terminie 12 dni od dnia powzigcia wiadomosci o wystgpieniu
zdarzenia.

e wszelkie prace i projekty wymagac beda uzgodnien i pozwolen konserwatorskich. Na
prace budowlane konieczne bedzie pozwolenie konserwatorskie oraz inne wymagane
prawem pozwolenia.

e teren przeznaczony pod dzierzawe podlega ustaleniom Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Srebrnej Gora oraz zapisom Planu Ochrony
Fortecznego Parku Kulturowego w Srebrnej Gorze (zalacznik nr 3). Zgodnie z ich
zapisami i planami rozwoju Twierdzy, w przysztosci do Fortu zostanie doprowadzona
kolej linowa- gondolowa w celu zwigkszenia dostgpu do Twierdzy. W zwiazku z tym,
Dzierzawca musi planowaé zagospodarowanie obiektu tak by zapewni¢ przejscie z
drogi krytej, przez fosg, poterne fosbrei, poterne gornej korony i dziedziniec Fortu do
bramy gtowne;.

2. Przeznaczenie i sposob zagospodarowania:

e Zgodnie z zapisami Planu Ochrony Fortecznego Parku Kulturowego w Srebrnej Gorze
dla Fortu Wysoka Skata zaleca si¢ adaptacj¢ wnetrz budowli murowych do funkcji
kultury, edukacji, rekreacji i obshugi tych funkcji oraz obligatoryjnie - funkcji
dydaktycznych, z kontrolowanym udostepnieniem obiektu dla ruchu turystycznego;

e Wykluczone sa wszelkie funkcje ucigzliwe i1 degradujace substancje zabytkowa
obiektu;

e Uwaga! Wyklucza si¢ powielanie oferty juz funkcjonujacych cze$ci Twierdzy tj.
Donjonu i Fortu Ostrég;

e przedmiot przetargu wraz z zespolem Twierdzy Srebrnogorskiej zostal uznany przez
Prezydenta RP za Pomnik Historii — co wymaga stosowania estetycznych i wysokiej
jakosci rozwigzan adaptacyjnych i modernizacyjnych;

e Udostepnienie obiektu dla dostepu zwiedzajacych musi by¢ poprzedzone jego

zabezpieczeniem w celu zapewnienia bezpieczenstwa,

W terminie do 4 miesiecy od daty podpisania umowy, Dzierzawca przedstawi,
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uzgodniony wczesniej z Wydzierzawiajagcym, oraz pozytywnie zaopiniowany przez
stuzby Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - Program Zagospodarowania
przedmiotu dzierzawy. Brak uzyskania akceptacji Wydzierzawiajacego oraz
pozytywnej opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w okreslonym terminie
bedzie skutkowal rozwigzaniem umowy.

dzierzawca zobowiazuje sie do bezptatnego udostepnienia Wydzierzawiajacemu maks.
pie¢ razy w roku terenu dzierzawy wraz ze wszystkim mediami po uprzednim
ustaleniu stron nie p6zniej niz do 1 miesigca przed planowanym wydarzeniem

dla planowanej w przedmiocie dzierzawy dziatalnosci gastronomicznej wymagane jest
uzyskanie wymaganych przepisami prawa niezbednych pozwolen i1 uzgodnien
sanitarnych. Ewentualne koszt przebudowy pomieszczen gastronomicznych ponosi
dzierzawca po wcze$niejszym uzyskaniu zgody wiasciciela na wykonanie ich zgodnie
z obowigzujacym prawem.

wymagana jest petlna wspotpraca z Twierdza Srebrna Goéra sp.o.o. w kierunku
zwigkszenia ruchu turystycznego w tym udostgpnienia przedmiotu dzierzawy i
zaakceptowania planéw dzierzawcy zwigzanych z zagospodarowaniem fortu w
przypadku dzialan zmierzajacych do budowy wyciggu gondolowego taczacego
miasteczko Srebrna Gora z fortem Wysoka Skata.

wymagana jest petlna wspotpraca z Twierdzg Srebrna Gora sp.o.o. w kierunku
prowadzenia prac budowlanych, gdzie inwestorem jest Dzierzawca, w tym pelna
dostepnos¢ do obiektu tacznie z przekazaniem kluczy do bramy,

warunki wspotpracy ustala wzor umowy, stanowiagcy zalacznik nr 4 do ogloszenia.

3. Ustalona cena minimalna czynszu wynosi:

500,00 zt netto dla obiektu w okresie od dnia podpisania umowy dzierzawy- do
kwietnia 2020

1000,00 zt netto dla obiektu w okresie 05.2020 - do konca obowigzywania umowy
dzierzawcy

Czynsz dzierzawny moze podlega¢ waloryzacji narastajgco, wedtug rocznego wskaznika
wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktorym dokonuje si¢ waloryzacji.
Tak zwaloryzowany czynsz obowigzuje od okresu rozliczeniowego, nastgpnego po tym,
w ktorym powyzszy wskaznik zostanie opublikowany.

Ponadto Dzierzawca:

zobowiazuje si¢ uiszcza¢ dodatkowo miesieczny ,,czynsz od obrotu:" w wysokosci 5
% przychodu netto Dzierzawcy w okresie od 05.2020 r. do konca obowigzywania
umowy dzierzawy.

zobowigzuje si¢ corocznie, od 12.2020 r. do konca obowigzywania umowy
dzierzawy, przeznacza¢ 10% warto$ci od rocznego przychodu netto na prace
ratunkowe 1 zabezpieczajace obiekt przed dalsza degradacja. Do 20 stycznia kolejnego
roku, Dzierzawca przedstawi jako potwierdzenie wykonania prac — kosztorys
powykonawczy. Prace remontowe i konserwatorskic wymagaja odpowiednich
pozwolen w tym akceptacji wlasciciela.
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Oplaty dodatkowe:

Oproécz czynszu dzierzawnego przyszly dzierzawca zobowigzany bedzie ponosi¢ koszty optat
z tytutu korzystania i utrzymania nieruchomosci, uzaleznione od rodzaju 1 wysokosci taryf
(naliczen) wprowadzonych przez szczegdlowe przepisy, a w szczegodlnosci:

— wszystkich naleznosci publicznoprawnych, w tym zaptaty podatku od nieruchomosci w
wysokosciach wynikajacych z aktualnie obowigzujacych uchwat rady Gminy Stoszowice

— ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dziatalno$ci, przy
czym dzierzawca zobowigzany jest przedktadac kopi¢ polisy w terminie 1 miesigca od dnia
jej zawarcia.

— wszelkich kosztow eksploatacyjnych (np. zwigzanych z dokonywaniem obowigzkowych
przegladow) a takze wszelkich kosztow zwigzanych z doprowadzeniem i zuzyciem
mediow, kosztow podiaczen, utrzymania, konserwacji oraz wymiany licznikéw i innych
instalacji wewnetrznych, wymaganych przez przedsigbiorstwa dostarczajace media, a takze
kosztéw powstalych na podstawie umoéw zawartych przez Wydzierzawiajacego

— stosownej optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi, wywo6z szamba (wymagane
jest przedstawianie rachunkow Wydzierzawiajacemu na zadanie)

— kosztéw prowadzenia dziatalnos$ci.

4. Przetarg sklada si¢ z cze$ci jawnej 1 niejawnej: CzeS$¢ jawng przetargu przeprowadzi
Komisja Przetargowa (powotana przez Prezesa Zarzadu) z udzialem oferentow w dniu
25 wrzesnia 2019 roku o godz. 11.00. Cze¢$¢ niejawng przetargu przeprowadzi Komisja
Przetargowa bez obecnos$ci oferentow w dniu 25 wrzesnia 2019 roku poczynajac od godz.
11.20. Wyniki rozstrzygniecia przetargu zostang ogloszone do dnia 15 pazdziernika 2019 do
godziny 16:00 poprzez ogtoszenie na stronie www.forty.pl.

W przetargu moga uczestniczy¢ Oferenci, ktorzy:

e przedstawig oryginaly pelnomocnictw, jezeli przedsigbiorstwo dziata przez petnomocnika,

e przedstawig o$§wiadczenie, ze wobec przedsigbiorcy nie zostato wszczete postepowania
egzekucyjnego, upadtosciowego, uktadowego, ani nie ogtoszono likwidacji badz upadtosci

e przedstawig o$wiadczenie oferenta iz zapoznat si¢ z warunkami konkursu i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,

e przedstawig zaswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym Fortu Wysoka Skata,
gotowosci zawarcia umowy dzierzawy Fortu w obecnym stanie technicznym oraz
przystosowaniu obiektu na swoj koszt do uméwionego uzytku, bez mozliwosci rozliczenia
z Wydzierzawiajacym zarowno w trakcie umowy dzierzawy jak i po jej zakonczenia
kosztow dot. przystosowania, utrzymania jak 1 biezacej konserwacji.

e przedstawig oswiadczenie oferenta lub dziatajacego w jego imieniu i na jego rzecz
petnomocnika, stwierdzajace, ze w stosunku do zadnego z czlonkow komisji przetargowej
nie pozostaja w zwigzku matzefskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w
linii prostej, linii bocznej do drugiego stopnia oraz nie sa zwigzani z tytulu
przysposobienia, opieki lub kurateli z cztonkami komisji przetargowe;.

e wszystkie strony powinny by¢ spigte, ponumerowane i zaparafowane przez osoby
uprawnione, a wymagajace tego kopie zalagczonych dokumentow potwierdzone za
zgodnos¢ z oryginalem. Oferta musi by¢ spigta.
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Warunkiem wziecia udzialu w przetargu jest:

— Ztozenie oferty do dnia 25 wrzesnia 2019 roku do godz. 10:45 w biurze Twierdzy
Srebrna Gora sp. z .0.0. ul. Kreta 4, 57-215 Srebrna Gora w zaklejonej kopercie z napisem
" Przetarg na dzierzawe Fortu Wysoka Skata- nie otwiera¢ przed dniem 25 wrze$nia 2019
roku do godz.11.00 " oraz opatrzonej nazwg i adresem Oferenta.

Oferta winna by¢ sporzadzona w jezyku polskim zawierac:

— imie, nazwisko i adres, nazwa firmy jezeli oferentem jest osoba prawna lub jednostka
organizacyjna nie posiadajgca osobowosci prawnej,

— opis rodzaju dziatalnosci jaki bedzie prowadzony na nieruchomo$ci wraz z
przedstawieniem dotychczasowego doswiadczenia dziatan w turystyce, rekreacji, kulturze,
czy dziataniach w obiektach zabytkowych,

— oferowang stawke¢ miesigczng czynszu dzierzawnego W okresie 05.2020- do konca
obowigzywania umowy dzierzawcy

— proponowany sposob realizacji warunkow przetargu z przedstawieniem w szczego6lnosci,
jako osobny zatacznik do oferty koncepcja zagospodarowania przedmiotu dzierzawy
obejmujaca okreslenie:

e celu dzierzawy,

e Dbiznesplanu i zrodet finansowania,

e innych niz wyzej wymienione propozycje prac, ktére zdaniem oferenta moga mieé
wplyw na wybor jego oferty w tym informacj¢ o niezbednych do prowadzenia
dziatalno$ci modernizacjach obiektu i urzadzeniach.

5. Inne warunki
Otwarcie ofert nastgpi w  biurze Twierdzy Srebrna Goéra Sp. z  0.0.
w dniu 25 wrzesnia 2019 roku o godz. 11.00
Komisja przetargowa dokona oceny ztozonych ofert pod wzgledem zgodnosci ztozonych
dokumentéw z wymogami okreslonymi w Warunkach Konkursu. Przy ocenie oferent brane sa
pod uwaga nastepujace kryteria:

a) proponowana wysokos$¢ czynszu stawka za - 0-50 pkt

b) proponowana koncepcja zagospodarowania przedmiotu dzierzawy 0- 40 pkt

c) dotychczasowe doswiadczenie w turystyce, rekreacji, kulturze, dziataniach w

obiektach zabytkowych 0-10 pkt.

Maksymalna, mozliwa ilo$¢ punktow do uzyskania - 100 pkt
Proponowana wysoko$¢ czynszu — 0 - 50 pkt. minimalna warto$¢ czynszu -1000,00 zI netto
za obiekt

Stawka czynszu w pin Ilo$¢ punktow
1000 0
1500 20
2000 40
2200 zt i wiecej 50

O wyborze najkorzystniejszej ofert decydowac bedzie najwyzsza laczna ilo$¢ punktéw
przyznana przez Komisj¢ Przetargowa. Oferent, ktory zdobedzie najwyzsza ilo$¢ punktow
zostanie zaproszony do podpisania umowy dzierzawy.

Oglaszajacy przetarg zastrzega sobie mozliwo$¢ wezwania oferenta do pisemnego zlozenia
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wyjasnienia koncepcji zagospodarowania przedmiotu dzierzawy.

Komisja Przetargowa zastrzega sobie prawo do swobody wyboru Ofert oraz
zamknigcia postgpowania przetargowego bez dokonania wyboru Oferty. Organizator
zastrzega sobie prawo do odwotania przetargu, podajac informacje o odwotaniu
przetargu i przyczynie odwotania.

O wynikach przetargu zostang zawiadomieni wszyscy Oferenci. Oferent, ktorego
oferta  zostanie wybrana przez Komisj¢ Przetargowa zostanie zawiadomiony o
terminie i miejsce podpisania umowy.

Oferentom nie przystuguja $rodki odwolawcze od wynikow przetargu. Inne
szczegotowe informacje o przedmiocie dzierzawy i warunkach przetargu uzyskac
mozna W biurze Twierdzy Srebrna Goéra Sp. z o0.0. tel. 074 818 00 99.

ilia Pawnuk

SRS

Zaktaczniki:

1-
2-

3

4

6

Mapa LIDAR z obrebem dzierzawy | powierzchnia,

Rzut obiektu z powierzchnig pomieszczen i oznaczeniem miejsc wymagajacych
pilnych dziatan remontowych,

Zapisy dotyczace Fortu w Planie Ochrony Fortecznego Parku Kulturowego w
Srebrnej Gorze

Wz6r umowy
Zdjecia
Wzor oferty
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